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NUDING immobilien

So schon, so gemiitlich!
AuBergewohnlich wohnen
in herrlicher Aussichtslage!
Auch als Wochenend- und
Urlaubsdomizil geeignet

Obj. Nr. 164, 73635 Rudersberg, OT
Mannenberg
Kaufpreis 469.000 Euro

Nuding Immobilien GmbH
Rosenstr. 27
D-73565 Spraitbach

Telefon 07176/ 4361

Fax

07176 / 4362

E-Mail:  info@nuding-immobilien.de
Internet: www.nuding-immobilien.de
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Daten
Objekt Nr. 164
Kaufpreis 469.000,00 €

Kauferprovision 2,98% inkl. MwsSt.

PLZ 73635

Ort Rudersberg, OT Mannenberg

Objektart DHH oder Ferienhaus

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart  Kauf

Zustand sauber und gepflegt

Baujahr Gebaude vermutlich um 1900,
Umbau u. Sanierung im Jahr 1994/1995
Es besteht kein Denkmalschutz

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 181,57 kWh/(m?2.a)
Energieeffizienzklasse F

18.09.2026
17.09.2036

Energieausweis v.
Gultig bis

Baujahr Warmeerzeuger 1992
It. Energieausweis

wesentlicher Energietrager Ol

Befeuerung o]

Heizungsart Zentralheizung

Solaranlage zur Warmwasserbereitung

Anzahl Zimmer 6
davon 4, ggf. 5 Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer 2

Wohn- u. Nutzfliche gesamt ca. 150 m?

GrundstuicksgroRe ca. 870 m?

Grundstiick Hanglage

GroRer Garten, eine Terrasse Stdseite
und eine Terrasse Nordseite
grofde Scheune nebenstehend

Verfligbar  nach Vereinbarung

Hinweis: Die Immobilie liegt in einem
Landschaftsschutzgebiet.

Das Gebaude ist an das 6ffentliche
Wasser- und Stromnetz angeschlossen,
jedoch nicht an das offentliche
Abwassernetz. Eine eigene Klaranlage
liegt auf dem Grundstiick. Diese wurde
1997 neu erbaut.

Zu dem obenstehenden Angebot
gehoren zusatzlich 3 Landwirtschaftliche
Flachen (geeignet zur Parkflaiche PKW)

Diese  Landwirtschaftsflaichen liegen
gegenliber dem  Grundstick der
Immobilie. Gesamtflache ca. 293 m?.

Diese Flachen sind in diesem

Immobilienangebot enthalten.

Nuding Immobilien GmbH Telefon 07176/ 4361
Rosenstr. 27 Fax 07176 / 4362
D-73565 Spraitbach

E-Mail:  info@nuding-immobilien.de
Intfernet: www.nuding-immobilien.de



NUDiNG immobilien

Objektbeschreibung

Als eine wunderschone und ungewohnliche Wohnimmobilie bietet sich dieses Gebaude
an. Ob als Dauerwohnsitz oder als Wochenend- und Urlaubsdomizil — die Lage in Sud-
West-Ausrichtung ist auRerordentlich schon, absolut naturnah und ruhig und der
Fernblick geht weit GUber das Wieslauf- und Remstal und Uber den Schurwald hinaus.

Ob fur eine Familie, die dauerhaft einen solch traumhaften Wohnsitz haben mochte, fir
Paare, die die Ruhe suchen oder fur eine oder mehrere Personen, die einen ruhigen
Ruckzugsort an Wochenenden und Urlaubstagen schatzen — bei dieser Immobilie ist
alles madglich.

Wichtiger Hinweis: Diese Immobilie liegt mit wenigen anderen Gebauden in einem
Landschaftsschutzgebiet.

Ausstattung

Erdgeschoss: Wir kommen in den Eingangsbereich Diele mit seinem Gaste-Bad (WC,
Dusche, Waschbecken) sowie einer grof3en, lichtdurchfluteten Wohnkuche, von der
man direkt auf die sehr schone Sludterrasse kommt. Auf der Stdterrasse sitzt man
inmitten der Natur, umgeben von Rosen, Weinstocken und Feigenbaum. Eine grol3e
Einbaukulche ist bereits vorhanden. Im hinteren Bereich des EG befindet sich der
Heizraum sowie ein weiterer Kellerraum. Eine schone Holztreppe flhrt uns ins 1.0G.

1.0bergeschoss: Hier befindet sich ein gro3es Badezimmer mit Wanne, Dusche, WC
und Waschbecken. Ein gro3zugiges Buro oder Gastezimmer liegt ebenfalls auf diesem
Stockwerk. Das Herz dieses Stockwerkes ist jedoch das gro3e Wohnzimmer, auch als
Wohn-/Esszimmer nutzbar, mit einem herrlichen Weitblick. Da mdchte man gar nicht
mehr vom Fenster weg, so schon. Hier gibt es auch einen Schwedenofen, der an kalten
Tagen Warme spendet. Auf diesem Stockwerk befindet sich zudem die sehr schone,
grol3e Nordterrasse. An heillen Sommertagen eine Wohltat, hier zu sitzen und zu
entspannen.

Die schone Holztreppe fuhrt weiter ins

2.0bergeschoss: Hier finden wir 4 grofl3zlgige Schlafraume. Zwei in Stdausrichtung,
zwei in Nordausrichtung.

Die Buhne ist sehr grof3 und hoch, bietet gro3en Stauraum und kénnte — auf
Bauanfrage — Platz fur weiteren Wohnraum bieten.
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Alle Wohnraume sind hell und lichtdurchflutet. Alle Raume (auf3er der Heizungs- und
der Kellerraum) mit Tageslichtfenstern.

Zusammenfassung Daten

Ca. 870 m? Grundstick in Hanglage.

Die Immobilie war urspriunglich ein Bauernhaus und wurde im Lauf der Jahre zu einer
Wohnimmobilie als DHH aus- und umgebaut.

Gebaude Massivbau, Baujahr vermutlich um 1900, Umbauten im Lauf der Jahrzehnte,
vollstandige Sanierung und Modernisierung 1994/1995. Kein Denkmalschutz.

Gebaude im Erdgeschoss aus massiven Sandsteinen, die Stockwerke daruber mit
Tonziegel.

Vom Erdgeschoss bis 2.0G Warmeschutz aul’en

Innenwande im EG mit Innenwanddammung, verkleidet teilweise mit Rigips und
Wandputz. Das Wohnzimmer wurde im Jahr 1999 6kologisch saniert (FulRboden Dielen
Echtholzboden, Wande mit Lehmputz, Fachwerk freigelegt). Im Elternschlafzimmer
wurden die Wande ebenfalls mit Lehmputz versehen.

Zwischendecken und FuRbdden aus Holz, jedoch ausgeglichen und fest, teilweise mit
Fliesen, teilweise mit Parkett, teilweise mit Kork und Echtholzdielen.

Im EG liegt die Deckenhdhe bei ca. 2 m, im 1.0G bei ca. 2,20 m und im 2.0G bei ca.
2,35 m.

Alle Fenster Holzfenster 2fach-Verglasung von 1994/1995.

Dach nicht gedammt, sehr grolde, ggf. ausbaufahige Buhne (Bauanfrage)
Starkstromanschluss vorhanden

Ol-Zentralheizung von 1992, Solaranlage zur Unterstiitzung der Warmwasserbereitung
Regenwasserzisterne vorhanden

Eigene Klaranlage, Baujahr 1997

Wohnflache EG und 1.0G und 2.0G ca. 140 m?

Zimmer gesamt 6, davon 4, ggf. auch 5 Schlafzimmer

Grolle Wohnkuche mit EBK, 2 Bader, 2 Terrassen

Das Gebaude befindet sich in einem sehr guten und gepflegten Zustand.
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NUDiNG immobilien

Eine grol3e, vielseitig nutzbare Scheune liegt direkt neben dem Wohngebaude

Wichtig zu wissen:

Diese Immobilie liegt nicht direkt im Ort Mannenberg. Das Gebaude liegt in einem
Landschaftsschutzgebiet, vom Ortskern Mannenberg ca. 2 km entfernt.

Es gibt eine schmale Zufahrtsstralle zu den wenigen Gebauden, die in diesem Gebiet
liegen. Es gibt nur Anliegerverkehr (sehr gering), die Zufahrtsstral3e ist keine
Durchgangsstral’e und endet am Waldrand.

Das Gebaude ist an die 6ffentliche Wasser- und Stromversorgung angeschlossen.

Jedoch besteht fur die Abwasser kein Anschluss an die offentliche, zentrale Klaranlage.
Die Immobilie hat eine eigene Klaranlage. Diese wurde im Jahr 1997 neu erbaut. Diese
Klaranlage besteht aus einem Mehr-Kammer-System, das die flissigen Abwasser klart.
Nach mehreren Reinigungskammern fliel3t das geklarte Abwasser in einen Bach.

Die ,festen Bestandteile® verbleiben in der Klargrube. Somit ist gemal den
wasserrechtlichen Bestimmungen der Eigentimer des Gebaudes fir die Leerung der
Klargrube verpflichtet.

Eine Uberpriifung der Klaranlage auf Dichtigkeit und volle Funktionsfahigkeit findet
regelmalig statt.

Die Klaranlage bzw. die abflieRenden, gereinigten Abwasser werden mehrmals jahrlich
vom Wasserwirtschaftsamt kontrolliert.

Zudem sind in diesem Immobilienangebot noch folgende landwirtschaftliche Flurstlicke
(Grunland) enthalten:

Landwirtschaftsflache Flurstiick 381 mit 116 m?2
Landwirtschaftsflache Flurstiick 382 mit 65 m?2
Landwirtschaftsflache Flurstiick 383 mit 112 m?2

Diese Flurstlcke liegen direkt gegenltber der Immobilie. Auf Flurstlick 381 u. 382 steht
eine offene Holzhutte, die als Unterstand fur PKW genutzt wird.
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NUDiNG immobilien

Der Energieausweis fur das Gebaude liegt vor und wird bei Besichtigung unaufgefordert
vorgelegt.

Der Kaufpreis der Immobilie mitsamt den erwahnten landwirtschaftlichen Flursticken ist
Verhandlungsbasis.

Gibt es mehrere Kaufinteressenten, entscheidet das hochste Gebot.

Lage

Im schénen Wieslauftal in 73635 Rudersberg, OT Mannenberg in einem
Landschaftsschutzgebiet.

Rudersberg liegt ca. 6 km entfernt. In Rudersberg findet man alles fur den taglichen
Bedarf, Einkaufsmdglichkeiten, Backer, Metzger, Arzte, Zahnarzte, Physio, Banken,
Kindergarten, Grund-, Haupt- und Realschule. Weiterfihrende Schulen in Welzheim u.
Schorndorf (Bahn- und Busverkehr).

Bis zum nachstliegenden Ort Rudersberg — Oberndorf sind es ca. 3 km. Von hier fahrt
auch die Bahn (,Wiesel“) nach Schorndorf.
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EG Eingangsbereich EG, Treppe ins OG
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4
EG Kiiche, Zugang Sudterrasse EG Einbaukliche

EG Bad Gaste 1.0G Wohnen

1.0G Wohnen 1.0G Wohnen
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1.0G Biro oder Gaste 1.0G Bad

2.0G Flur 2.0G Schlafen 1
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2.0G Schlafen 2 2.0G Schlafen 3

2.0G Schlafen 4 Scheune

Aussicht Aussicht
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Aussicht Grillplatz

Ganz gemtlich u. versteckt Stellplatze PKW
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Keller

Heizung

Grundriss EG

- Flur |
. Bad L | Kiiche

#

5(,;: d_ — Terrasse NO r OC . Terrasse

D

Grundriss 1.0G

Kindzimmer

Elternzimmer

Grundriss 2.0G
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Rechtshinweis

Alle Angaben ohne Gewaéhr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. Flr Daten Dritter ibernehmen
wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Alle
Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von Schadenersatz, falls ein
Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Angebot provisionspflichtig ist. Die Grunderwerbsteuer,
Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

WIDERRUFSBELEHRUNG

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszutiiben,
mussen Sie der

Nuding Immobilien GmbH

Rosenstr. 27

73565 Spraitbach

Telefon: 07176-4361

info@nuding-immobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) tiber Ihren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung tiber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde
ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis auf die Moglichkeit eines vorzeitigen Erléschens des Widerrufsrechts.

Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der
Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig
Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstéandiger Vertragserfillung durch uns
verlieren.
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