MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE HUANCHACO

“Afio del Bicentenario, de la consolidacién de nuestra Independencia, y de la conmemoracion
de las heroicas batallas de Junin y Ayacucho”

ORDENANZA MUNICIPAL N° 013-2024-MDH

Huanchaco. 04 de abril del 2024

EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE HUANCHACO

VISTO: En Sesion de Concejo Ordinaria N° 07-2024 de fecha 04 de abril del 2024, Informe N° 073-MDH/GDUR-
SGHUE-CERP, la Sub Gerencia de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, presenta la propuesta de la
“ORDENANZA MUNICIPAL DE REGULARIZACION DE LA LICENCIA DE HABILITACION URBANA,
LICENCIA DE EDIFICACION, CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATORIA DE EDIFICACION Y
RECEPCION DE OBRA EN EL DISTRITO DE HUANCHACO", Informe N° 0174-2024-MDH/GDUR-FICC v
el Informe Legal N© 070-2024-OAJ-MDH, v,

CONSIDERANDO:

Que, estando a lo establecido en el articulo 194° de la Constitucién Politica del Per(i. modificado por la Ley
N.° 30305, las municipalidades distritales son 6rganos de gobierno local, con autonomia politica, econémica y
administrativa en los asuntos de su competencia: lo que se encuentra en concordancia con el articulo II del Titulo
Preliminar de la Ley N 27972, Ley Orgénica de Municipalidades y modificatorias. que sefiala que la autonomia que
la Constitucion Politica del Pert establece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno.
administrativos, con sujecion al orden juridico;

Que. en cumplimiento de lo dispueste por el articulo IV del Titulo Preliminar de la Ley N°27972, Ley
Organica de Municipalidades, los gobiernos locales representan al vecindario, promueven la adecuada prestacion de
los servicios publicos locales y el desarrollo integral, sostenible y armonico de su circunseripeion:

Que, segin el articulo 38" de la Ley N°27972. Ley Organica de Municipalidades, se establece que el
brdenamiento juridico de las municipalidades esta constituido por las normas emitidas por los organos de gobierno y
Ffdministracion municipal, de acuerdo con el ordenamiento juridico nacional, sefialando en el articulo 40° que “Las
%}‘ ﬂprdenan.(.aq de las municipalidades provinciales y distritales, en la materia de su competencia, son las normas de

e i Of “ “cardcter general de mavor jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la
organizacion interna, la regulacién, administracion y supervision de los servicios piblicos y las materias en las que la
municipalidad tiene competencia normativa™,

Que. con la Ley N® 27157 se aprueba la regularizacion de edificaciones, del procedimiento para la
Declaratoria de Fabrica y del Régimen de Unidades Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva v de Propiedad Comun, y
j . "% \estableciendo limites de fecha del actuar municipal en materia de regularizacion, y mediante Decreto Supremo N
A _;',_.' 2108-2000-MTC. Se aprueba su reglamento. donde el Articulo 3° - Objeto y Vigencia. - “La presente seccion norma el
el et Agamite de regularizacion de las edificaciones construidas y demolidas antes del 21 de julic de 1999. sin contar con la
3” W‘li_mp < spectiva licencia y/o conformidad de obra, o que parezcan. en su caso, de declaratoria de fabrica. reglamento
n:‘:;}ino;. 1o Anterno y/o la correspondiente independizacion™
Lo
Que. la Ley N°29090. Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, tiene el objeto de
establecer la regulacién juridica de los procedimientos administrativos para la obtencion de las Licencias de
Habilitacion Urbana v de Edificacion: seguimiento, supervision v fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos
proyectos, en un marco que garantice la seguridad privada v piblica. Estableciendo el rol y responsabilidades de los
diversos actores vinculados a los procedimientos administrativos de la presente Ley:

Que, en ese sentido, con Informe N° 073-MDH/GDUR-SGHUE-CERP. la Sub Gerencia de Habilitaciones
| Urbanas y Edificaciones. presenta la propuesta de la “ORDENANZA MUNICIPAL DE REGULARIZACION DE
* LA LICENCIA DE HABILITACION URBANA, LICENCIA DE EDIFICACION, CONFORMIDAD DE
OBRA Y DECLARATORIA DE EDIFICACION Y RECEPCION DE OBRA EN EL DISTRITO DE
HUANCHACO”;

Estando a lo expuesto, de conformidad a lo establecido en los incisos 8) y 9) del articulo 9° y articulo 40
de la Ley Organica de Municipalidades No.27972, con la dispensa del tramite del dictamen, lectura y aprobacion del
Acta se aprobo por UNANIMIDAD la siguiente:
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ORDENANZA MUNICIPAL DE REGULARIZACION DE LA LICENCIA DE HABILITACION URBANA,
LICENCIA DE EDIFICACION, CONFORMIDAD DE OBRAY DECLARATORIA DE EDI FICACIONY
RECEPCION DE OBRA EN EL DISTRITO DE HUANCHACO

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO PRIMERO. - OBJETO DE LA ORDENANZA
[‘bt&blCChl’ un pcnodo extraordinario para que personas naturales o juridicas, del distrito de Huanchaco, puedan
caciones ejecutadas hasta el 31 de diciembre del 2023: adjuntando
requisitos técnicos para la obtencién de la Licencia de Regularizacion Habilitacion Urbana o de Edificacién,
estableciendo tolerancias permisibles que no afecten la funcionalidad. calidad vy seguridad de las edificaciones. a
efectos de wviabilizar la inclusion de nuevas viviendas en el proceso de regularizacion. La presente Ordenanza
Municipal tendra una vigencia hasta el 31 de diciembre del 2024 a partir del dia siguiente de su publicacion en el
diario oficial, o del diario de mayor circulacion.

ARTICULO SEGUNDO. - ORGANOS COMPETENTES

El organo competente para ejecutar el procedimiento normado en la presente ordenanza es la Subgerencia de
Habilitaciones Urbanas v Edificaciones, dependiente de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural de la
Municipalidad Distrital de Huanchaco, la misma que resolverd en primera instancia, siendo la Gerencia Municipal
quien emita el pronunciamiento en segunda instancia.

ARTICULO TERCERO. - ALCANCES Y AMBITO DE APLICACION

a. El presente proceso de regularizacion se aplicara en la jurisdiccion del distrito de Huanchaco.

b. Podrin acogerse a la presente Ordenanza Municipal. los propietarios (persona natural y/o juridica), los
usufructuarios. superficiarios, concesionarios, titulares de una servidumbre o de una afectacion en uso. o quien
cuente con derechos ciertos para edificar y/o habilitar. que hayan ejecutado obras de edificacion y/o habilitacion
urbana sin las correspondientes licencias; asimismo. que se encuentren sobre cualquiera de las siguientes zonas:

—  Zonas residenciales

—~  Zonas comerciales

—  Zonas mixtas

- Zonas industriales

—  Servicios publicos complementarios para educacion
- Servicios publicos complementarios para salud

- Zonas de usos especiales — olros usos

- Zonas de reglamentacion especial

- Zonas de habilitacion recreacional

¢. La resolucion gerencial de Regularizacion aprueba la Edificacion y la conformidad de obra y declaratoria de
edificacion que conjunta, asi como la habilitacion urbana y la recepeion de obras en conjunto.

d. Para Predios Urbanos. que hayan ejecutado obras de construccion (nueva. ampliacion. modificacion.
remodelacion v demolicion) sin licencia de edificacion hasta el 31 de diciembre del 2023, en sectores saneados
mediante Prescripeion Adquisitiva de Dominio por parte de la Municipalidad Provineial de Trujillo, COFOPRI ¥
las Habilitaciones Urbanas que hayan sido recepcionadas por la Municipalidad Distrital de Huanchaco.

ARTICULO CUARTO. - VIGENCIA

El plazo para acogerse al beneficio de Regularizacion de Licencia de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones de la
presente ordenanza, es a partir del dia siguiente de su publicacion en el diario oficial o del dianio de mayor
circulacion: hasta el 31 de diciembre del ano 2024.

TITULO 11
DE LOS REQUISITOS

ARTICULO QUINTO. - REQUISITOS.
5.1. LOS REQUISITOS PARA OBTENER LICENCIA DE REGULARIZACION DE HABILITACIONES

URBANAS EJECUTADAS SIN LA CORRESPONDIENTE LICENCIA SON:

a) Copia del comprobante de pago de derecho de tramite municipal.

b) Formulario Unico de Habilitacién Urbana (FUHU — anexo I), en tres (03) juegos originales. debidamente
suscritos por el administrado y, en la seccidon que corresponda, por el profesional responsable, en el que se
consigne la informacion necesaria al procedimiento que se requiere iniciar.

¢) Formulario Unico de Habilitacion Urbana - Habilitaciéon urbana ejecutada (FUHU - anexo G). en tres (03)
juegos originales. debidamente suscritos por el administrado y. en la seccién que corresponda, por el
profesional responsable. en ¢l que se consigne la informacion necesaria al procedimiento que se requiere iniciar.
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Formulario Unico de Habilitacion Urbana — Recepeion de obras (FUHU - anexo I11). en tres (U3) juegos
originales, debidamente suscritos por el administrado y, en la seccién que corresponda, por el profesional
responsable, en el que se consigne la informacion necesaria al procedimiento que se requiere iniciar.
En el caso que el administrado no sea el propietario del predio, presentar la documentacion que acredite que
cuenta con derecho a realizar una habilitacion urbana.
Documentacion téenica, por triplicado, firmada por el profesional constatado debidamente georreferenciados al
Sistema Geodésico Oficial y presentando en formato “doc.™ y “dwg™ en un CD. Dicha documentacion estard
compuesta por:
e Plano de ubicacion con la localizacién del terreno con coordenadas UTM.
® Plano de lotizacion, conteniendo el perimetro del terreno: el disefio de la lotizacion, de las vias. aceras y
bermas: v. las areas correspondientes a los aportes. La lotizacion debe estar en concordancia con el Plan
de Desarrollo Urbano - PDU aprobado por la Municipalidad Provineial de Trujillo.
e Plano perimétrico y topografico del terreno. incluyendo la referencia topogrifica a la via urbanizada
més cercana existente o con aprobacién de proyectos.
e Plano que indique los lotes ocupados vy las alturas de las edificaciones existentes.
e Memoria descriptiva. indicando como minimo la(s) manzana(s). las 4reas de los lotes, la numeracion,
los aportes reglamentarios y la valorizacién de obras gjecutadas.
Certificado de zonificacion y vias.
Conformidad de las entidades prestadoras de los servicios bésicos: u otro documento que acredite la existencia
de los servicios basicos,
Declaracion jurada de la reserva de dreas para los aportes reglamentarios, indicando direccion, area, perimetro y
linderos. Para el caso de rendicion de aportes, las entidades receptoras emitiran después de la aprobacion del
expediente los documentos que faciliten su cancelacion.
Declaracién jurada suscrita por el solicitante de la habilitacion y el profesional responsable de la obra, en la que
conste el nivel de ejecucion y una descripeion de las obras de habilitacion urbana ejecutadas,
Copia del comprobante de pago de la multa por habilitar sin licencia, después de la aprobacion del expediente.
El valor de la multa varia entre el 3.0% y el 4.5% del valor de la obra a regularizar, tomando los valores
unitarios oficiales a la fecha de solicitud de la regularizacion.
En caso de que se cuente con estudios preliminares aprobados. no corresponde presentar ¢l plano de ubicacion
con la localizacion del terreno y ¢l plano de lotizacion, debiendo presentar en su reemplazo:

e Resolucién y planos de los estudios preliminares aprobados.
e Planos de Replanteo de la habilitacion urbana, de corresponder.

NOTAS

e El Formulario tnico de Habilitacion Urbana-FUHU y sus anexos deben ser visados en todas sus
paginas, firmados por el propietario o por el administrado, cuando corresponda los profesionales que
intervienen.

e El Formulario unico de Habilitacion Urbana-FUHU y sus anexos, es el documento aprobado por ¢l
MVCS, de libre reproduccién, mediante el cual se formalizan los procedimientos y actos
administrativos relacionados con la autorizaciéon de ejecucion de proyectos de habilitacion urbana vy
posterior recepeion de obras, lo suscriben el administrado y los profesionales responsables del proyecto
y tienen carécter de declaracion jurada respecto a la informacion y documentos que se presentan.

e Toda la documentacion técnica se presenta en tres (03) juegos originales.

e Todos los planos y documentos téenicos deben estar sellados y firmados por el profesional constatador
de los mismos y firmados por el propietario o administrado.

e El administrado que ejecutd obras de habilitacion urbana sin la correspondiente licencia puede iniciar el
procedimiento administrativo de regularizacion, siempre que cuenten con:

Obras de distribucion de agua potable y recoleccion de desagtie, asi como de distribucion de energia
eléctrica e iluminacion plblica, ademaés de obras de accesibilidad.

e La Resolucion de Regularizacion que apruebe la habilitacion urbana, debe aprobar en forma conjunta la
recepeion de obras.

4
? 52. REQUISITOS PARA OBTENER LICENCIA DE REGULARIZACION DE EDIFICACIONES
3 EJECUTADAS SIN LA CORRESPONDIENTE LICENCIA SON:

% a) Copia del comprobante de pago de derecho de tramite municipal.

b) Formulario Unico de Edificacién (FUE - anexo I1), en tres (03) juegos originales, debidamente suscritos por el
administrado v. en la seceién que corresponda. por el profesional responsable. en el que se debe consignar la
informacion necesaria al procedimiento que se requiere iniciar.

¢) Formulario Unico de Edificacion — Conformidad de obra y declaratoria de edificacion (FUE — anexo 1V), en

tres (03) juegos originales, debidamente suscritos

por el administrado v. en la seccion que corresponda. por ¢l profesional responsable, en el que se debe consignar la

informacién necesaria al procedimiento que se requiere iniciar.
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En el caso que el administrado no sea el propietario del predio, debe presentar la documentacion que acredile
que cuenta con derecho a edificar.
Documentacion téeniea, por triplicado, firmada por el profcsicmal constatado debidamente georreferenciados al
Sistema Geodésico Oficial y presentando en formato “doc.” y “dwg™ en un CD. Dicha documentacion estara
compuesta por:

e Planos de localizacion y ubicacion del lote segQn formato en escala 1/500 v 1/5000.

e Planos de arquitectura (plantas, cortes y elevaciones). en escala 1/50 o 1/75.

e Memoria descriptiva.
Carta de scguridad de obra. debidamente sellada y firmada por un ingeniero civil colegiado. (ANEXO XV,
aprobado por la Resolucion Ministerial N° 305-2017-VIVIENDA),
Para regularizacion de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones. copia del documento que acredite la
declaratoria de fabrica o de edificacién. con sus respectivos planos en caso no haya sido expedide por la
Municipalidad; en su defecto, copia del Certificado de Conformidad o Finalizacion de Obra, o la Licencia de
Obra o de Edificacion de la construccion existente que no es materia de regularizacion.
En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya declaratoria de fabrica se encuentre inscrita
en el Registro de Predios. se acredita que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravamenes. en su defecto,
presentar la autorizacion del fitular de la carga o gravamen.,
Copia del comprobante de pago de la multa por construir sin licencia, después de la aprobacion del expediente.
El valor de la multa varia entre 3.0% y el 4.5% del valor de la obra a regularizar, tomando los valores unitarios
oficiales a la fecha de solicitud de regularizacion.
En el caso que el predio esté sujeto al régimen de propiedad exclusiva y propiedad comin. se adjunta la
autorizacion de la Junta de Propietarios, siempre que esta se encuentre inscrita ante el Registro de Predios. De
no estar inscrita o no estar actualizada la Junta de Propietarios v siempre que el proyecto no contravenga las
normas vigentes, los parametros urbanisticos vy edificatorios, asi como las condiciones de seguridad y
funcionamiento, se presenta un documento suscrito por mavoria simple de los propietarios autorizando la
ejecucion de las obras,

NOTAS:

e Toda la documentacion técnica se presenta en tres (03) juegos originales.

e El formulario Gnico de edificacién — FUE v sus anexos. es el documento aprobado por el MVCS,
de libre reproduccion, mediante el cual se formalizan los procedimientos y actos administrativos
relacionados con la autorizacion de ejecucion de proyectos de edificacion y posterior
conformidad de los mismos, lo suseriben el administrado y los profesionales responsables del
proyecto y tienen cardcter de declaracién jurada respecto a la informacion y documentos que se
presentan.

e La Resolucion de Regularizacion que apruebe la Edificacion. debe aprobar en forma conjunta la
conformidad de obra y declaratoria de edificacion.

TITULO III
DEL PROCEDIMIENTO

ARTICULO SEXTO. - PROCEDIMIENTOS )
6.1. EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE REGULARIZACION DE HABILITACIONES
URBANAS A SEGUIR SERA EL SIGUIENTE:

a)

b)

El procedimiento administrativo de regularizacion de habilitaciones urbanas estd sujeto a la evaluacion y
dictamen por parte de la Municipalidad distrital de Huanchaco. En este procedimiento administrativo solo se
emite el dictamen en los términos de Conforme y No Conforme.

El expediente serd ingresado y admitido por Mesa de Partes de la Municipalidad Distrital de Huanchaco,
previa comprobacién por parte de la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones de la
presentacién de los requisitos establecidos en la presente Ordenanza Municipal,

Iniciado el procedimiento administrativo, el profesional responsable del area correspondiente dispone de diez
(10) dias habiles para efectuar lo dispuesto en el literal d) del articulo 6 del Reglamento DE LICENCIAS DE
HABILITACION URBANA Y LICENCIAS DE EDIFICACION D.S, N°029-2019-VIVIENDA asimismo se
verificara si la habilitacién urbana ejecutada esta conforme los planos presentados.

El plazo maximo para que la entidad municipal emita su informe técnico con el dictamen. es de cinco (05)
dias habiles.

En caso de informe téenico con dictamen Conforme, la Municipalidad emite la Resolucion de Regularizacion
de Habilitacion Urbana, debiendo el funcionario municipal, designado para tal fin, sellar y firmar todos los
documentos y planos, asi como consignar el numero de la resolucion en el Formulario Unico de Habilitacion
urbana.

Aprobada la regularizacion de la habilitacion urbana se requiere al administrado la presentacién de las
minutas de transferencia de los aportes reglamentarios en favor de las entidades receptoras o los
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comprobantes del pago por la redencion de los aportes reglamentarios que correspondan, asi como, el pago de
la multa por habilitar sin licencia: en un plazo de cinco (05) dias habiles. Para el caso de redencion de los
citados aportes y pago de multa, las entidades receptoras emiten los documentos que faciliten su cancelacion.

g) En ese sentido, se aplicara el descuento seglin los beneficios administrativos especificados en el titulo V.- de
los beneficios, de la presente ordenanza. Dicho pago debera ser cancelado por el administrado de acuerdo a la
acotacion realizada por la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones.

h) En caso de informe téenico No Conforme, un (01) juego de los planos son devueltos al administrado, a quien
se le otorga un plazo quince (15) dias habiles para subsanarlas. suspendiendo el plazo del procedimiento
administrativo. Presentadas las subsanaciones. el computo del plazo se reanuda.

i) De no presentarse las subsanaciones en el plazo indicado o, luego de la segunda revisiéon con dictamen No
Conforme. si no se subsana de forma satisfactoria, la Municipalidad Distrital de Huanchaco declara la
improcedencia de la solicitud.

1) Al aprobarse los planos, se considera también la aprobacion de la Recepeion de obras.

k) La Resolucion de Licencia en via de regularizacion debera indicar que no genera ni otorga derechos de
propiedad sobre una bien inmueble materia de tramite: considerdndose que los documentos entregados por el
solicitante recojan lo declarado, 1a misma que es admitida por esta entidad edil en aplicacion del principio de
veracidad establecida en la Ley N°27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.

1y  Transcurrido el plazo del procedimiento administrativo sin que la Municipalidad notifique el pronunciamiento
correspondiente, se aplica el silencio administrativo positivo correspondiendo a la Municipalidad. otorgar
dentro de un plazo de tres dias habiles, la Resoluciéon de regulanizacion de edificacion, asi como la
documentacion téenica del expediente, debidamente sellados y firmados bajo responsabilidad.

6.2. EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE REGULARIZACION DE EDIFICACIONES A
SEGUIR SERA EL SIGUIENTE:
a) El procedimiento administrativo de regularizacion de edificaciones esta sujeto a la evaluacion y dictamen por
parte de la Municipalidad distrital de Huanchaco, en este procedimiento administrativo solo se emite el
dictamen en los términos de Conforme y No Conforme.
El expediente serd ingresado y admitido por Mesa de Partes de la Municipalidad Distrital de Huanchaco.
previa comprebacion por parte de la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones de la
presentacion de los requisitos establecidos en la presente Ordenanza Municipal.
Iniciado el procedimiento administrativo, el profesional responsable del drea correspondiente dispone de diez
(10) dias habiles para efectuar lo dispuesto en el literal d) del articulo 6 del Reglamento DE LICENCIAS DE
HABILITACION URBANA Y LICENCIAS DE EDIFICACION D.S. N°029-2019-VIVIENDA; asimismo se
verificara si la edificacion ejecutada esta conforme los planos presentados.
El plazo maximo para que la entidad municipal emita su informe técnico con el dictamen. es de cinco (05) dias
hébiles.

¢) En caso de informe téenico con dictamen Conforme. la Municipalidad emite la Resolucion de Regularizacion

de edificaciones, debiendo el funcionario municipal, designado para tal fin, sellar v firmar todos los

A{{(ﬁ“‘“\_ documentos y planos. asi como consignar el numero de la resolucion en el Formulario Unico de edificacion.

1 Aprobada la regularizacion de edificacion se requiere al administrado la presentacion de la boleta de pago de
multa, la entidad receptora emite el documento que facilite su cancelacion en un plazo de cinco (05) dias
hébiles.

En ese sentido, se aplicard ¢l descuento segun los beneficios administrativos especificados en el titulo V.- de
los beneficios. de la presente ordenanza. Dicho pago debera ser cancelado por el administrado de acucrdo con

WOy,

GERENCIA DE 3 ; , S itk
Dﬁ"ﬁ“fﬁ’&bo la acotacion realizada por la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones.
RURAL - MDH h) En caso de informe técnico No Conforme, un (01) juego de los planos son devueltos al administrado. a quien

se le otorga un plazo quince (15) dias habiles para subsanarlas. suspendiendo el plazo del procedimiento
administrativo. Presentadas las subsanaciones. el computo del plazo se reanuda.

De no presentarse las subsanaciones en el plazo indicado o, luego de la segunda revision. no subsana de [orma
satisfactoria, la Municipalidad Distrital de Huanchaco declara la improcedencia de la solicitud.

Al aprobarse los planos, se considera la aprobacion de la Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion.,
por lo que se procede a sellar los planos, colocande el nimero de Conformidad de Obra asignada.

La Resolucion de Licencia en via de regularizacion debera indicar que no genera ni otorga derechos de
propiedad sobre una bien inmueble materia de tramite; considerandose que los documentos entregados por cl
solicitante recojan lo declarado. la misma que es admitida por esta entidad edil en aplicacion del principio de
veracidad establecida en la Ley N°27444. Ley del Procedimiento Administrativo General.

Transcurrido el plazo del procedimiento administrativo sin que la Municipalidad notifique el pronunciamiento
correspondiente, se aplica el silencio administrativo positivo correspondiendo a la Municipalidad, otorgar
dentro de un plazo de tres dias habiles, la Resolucion de regularizacion de edificacion, asi como la
documentacion téenica del expediente, debidamente sellados y firmados bajo responsabilidad,




MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE HUANCHACO

“Afo del Bicentenario, de la consolidacion de nuestra Independencia, y de la conmemoracion
de las heroicas batallas de Junin y Ayacucho”

TITULO IV
TOLERANCIAS PERMITIDAS

ARTiCULO SETIMO. - CONSIDERACIONES PARA LA REGULACION DE LOS PARAMETROS
URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS ESPECIALES:

Sélo se aplicara la tolerancia para edificaciones de uso: unifamiliar, multifamiliar, uso mixto (vivienda-comercio).

7.1. RETIRO MUNICIPAL:
- Por consolidacion (50% mas uno) del perfil urbano, de la cuadra en la que se encuentre la edificacion,
podran realizar construcciones, sin exceder ¢l limite de propiedad (0.00 m fuera del limite de propiedad).
7.2. POZO DE LUZ:
- La iluminacion y ventilacion natural de los ambientes se debe captar a través de la via publica, retiros
laterales, retiros posteriores, mediante un pozo dentro del predio y/o mediante separacion entre

edificaciones.
- En todos los casos, las dimensiones minimas del céalculo de pozo de luz en vivienda unifamiliar y
ey bifamiliares de 1.90 m para ambientes de dormitorio, sala y comedor, y 1.80 m para ambientes de cocina y
> ﬁ‘( =, patios de servicios techados.
; - En todos los casos, las dimensiones minimas del calculo de pozo de luz en vivienda multifamiliar deben ser
' de 2.00 m.
N Cuadro N° 01. Cilculo de pozo de luz
Tipo de pozos de luz Calculo de la distancia
A!m“ .de Ambientes a N° de lados del perpandlcular_respe.cm s Ia‘ Tolerancia
edificacion o . altura de la edificacion mas
iluminar y ventilar pozo bai
aja opuesta
A 1y 2 lados 30% 25%
Para los primeros B 25% 20%
18.00 m A 2 v 4 lados 35% 30%
B 30% 25%
4 N 5 A 1 y 2 lados 15% 12%
/I | Para los siguientes B 13% 0%
18.00 m, entre 19.00 " : - —
my 36.00 m A 2 v 4 lados 25% 22%
3 B 16% 13%

A= Dormitorios, salas y comedores.
B= Cocinas y patios techados.

Nota: para los demds casos seran aplicables las normativas vigentes.
7.3. AREA LIBRE:

- EI érea libre resultante sobre la cual no existen proyecciones de areas techadas, incluye los ductos de
instalaciones y los espacios cedidos para juntas con edificaciones colindantes. No incluye el ducto del
ascensor.

- Para viviendas unifamiliares. el minimo de porcentaje de drea libre sera del 20%.

- Para viviendas multifamiliares, ser4 evaluado conforme ¢l area libre necesaria. que requiere segiin normas
vigentes y/o de la tolerancia del resultado del edlculo de dimensiones de pozos de luz.

7.4. ESTACIONAMIENTO:

- En los casos excepcionales por déficit de estacionamiento, los espacios de estacionamientos requeridos,
deberan ser adquiridos en predios que se encuentren a una distancia de recorrido peatonal cercana a la
edificacion que origina el déficit a una distancia no mayor de 300 metros de radio. Para lo cual se tendrd
que demostrar la compra o alquiler notarial del o los espacios de estacionamiento, de uso continuo,

- Los estacionamientos redimidos en dinero, tendran un costo equivalente al 60% de la UIT vigente, por

: estacionamiento no dejado.
.5. VOLADIZO:

- Por consolidacion (50% mas uno) del perfil urbano. en un ambito de dos cuadras de la via en la que s¢
ubique la edificacién a regularizar, va se encuentre establecido con volados. se permitira la regularizacion
de un volado de 0.50 em como méaximo sobre el limite de propiedad.

7.6. ESCALERAS:
- Las escaleras al interior de las viviendas unifamiliares, tendrin una tolerancia de un ancho libre minimo de
0.80 m entre los muros que la conforman, o cuando se desarrollen en un tramo con un lado abierto o en dos
tramos sin muro intermedio.
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- Las escaleras al interior de las viviendas multifamiliares, tendran una tolerancia de un ancho libre minimo
de 1.10 m entre los muros que la conforman, o cuando se desarrollen en un tramo con un lado abierto o en
dos tramos sin muro intermedio.

TITULOV
DE LOS BENEFICIOS

ARTICULO OCTAVO. - BENEFICIOS ADMINISTRATIVOS

8.1. BENEFICIOS ADMINISTRATIVOS PARA LA REGULARIZACION DE HABILITACIONES
URBANAS:

Las personas que se acojan a la presente ordenanza obtendran los siguientes beneficios administrativos para
la Regularizacion de Habilitaciones Urbanas:

DERECHOS A PAGAR (Lo que indica el TUPA vigente)
MODALIDAD % DE LA UIT VALOR EN SOLES

MODALIDAD A 3 579 S/, 1830

MODALIDAD B — S 1839

MODALIDAD C — S 1830

MODALIDAD D S/.183.9

3.57%
TIPO DE HABILITACION URBANA REGULARIZACION (%DE V.0.)
MODALIDAD A 3.0%
i

73 MODALIDAD B T
MODALIDAD C 2.0%
MODALIDAD D 25%

V.O. = Valor de Obra, segln tabla de valores unitarios vigentes.

8.2. BENEFICIOS ADMINISTRATIVOS PARA LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES:

Las personas que se¢ acojan a la presente ordenanza obtendran los siguientes beneficios administrativos para la
Regularizacion de Edificaciones:

~
) DERECHOS A PAGAR (Lo que indica el TUPA vigente)
MODALIDAD % DE LA UIT () ____ VALOREN SOLES
MODALIDAD A - S/, 158.1
MODALIDAD B - S/ 158.1
MODALIDAD C P— S/ 1581
MODALIDAD D 138
3.07%
TIPO DE HABILITACIONURBANA |  REGULARIZACION (%DE V.0)
MODALIDAD A 30
MODALIDAD B 35%
MODALIDAD C 30%
MODALIDAD D 5%

V.O. = Valor de Obra, segiin tabla de valores unitarios vigentes.
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ARTICULO NOVENO. - DE LAS CARGAS TECNICAS INSCRITAS

Cuando se ftrate de la regularizacion de las ampliaciones, remodelaciones y modificaciones en las edificaciones con
cargas inscritas en las que previamente se necesita el levantamiento de las mismas, sera procedente el cumplimiento
de parametros urbanisticos v edificatonios aplicables al inmueble en la fecha de ejecucion de la obra, o en todo caso
los parametros vigentes en los que favorezca a la edificacion a regularizar, aplicando las tolerancias sefialadas de la
presente ordenanza propuesta.

ARTICULO DECIMO. — IMPEDIMENTOS

Localizadas en dreas de reserva para la via publica aprobadas o referenciales y/o que invadan los retiros municipales
y jardin de aislamiento consolidados en los planos de la Subgerencia de Plamificacion y Catastro. Planes Urbanos
desarrollados y aprobados en el territorio distrital. Ubicadas en la prolongacion de vias existentes que formen parte de
un tramo via. Ubicadas dentro de areas destinadas para reserva o servidumbre y bajo lineas de alta tension. Ubicadas
en zonas monumentales, areas que forman parte del patrimonio historico o arqueolégico declarado o en presuncion a
ser declarado por ¢l Ministerio de Cultura. Ubicadas en areas de conservacion ambiental. forestal v de reserva natural
determinadas por el Ministerio del Ambiente. Ubicadas en zonas de riesgo calificadas por CENEPRED y/o la ANA.
Y que contravengan la normatividad vigente (parametros urbanisticos) y los Instrumentos de Planificacion Urbana
aprobados v vigentes.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - Respecto a lo no considerado en la presente ordenanza, se tendra en cuenta lo expresado en la Ley
N°29090 v modificatorias. con su reglamento aprobado mediante D.S N“029-2019-VIVIENDA. y al Reglamento
Nacional de Edificaciones.

SEGUNDA. - También podrin acogerse a los beneficios de la presente ordenanza, los administrados que tengan
procedimientos sancionadores por las edificaciones construidas sin licencia.

b “//TERCERA. - Las tolerancias permitidas que se aprueban en la presente ordenanza. seran exclusivamente para los

_ _;«,‘*?’" casos de regularizaciones de edificaciones construidas en el plazo v condiciones cstablecidas en la presente
_ARRZ"  ordenanza, quedando terminantemente prohibida su aplicacion para efectos de la evaluacion de proyectos para la
licencia de obra nueva, ampliacioén, remodelacion, cercado v demolicion, definidas en el articulo 3° de la Ley

N“29090 bajo responsabilidad funcional.

CUARTA. - Aquellas edificaciones que no se hayan regularizado son materia de demolicion por parte de la
municipalidad correspondiente, de conformidad con lo previsto en el articulo 93: FACULTADES ESPECIALES DE
LAS MUNICIPALIDADES. de la Ley N.” 27972, Ley Organica de Municipalidades.

QUINTA. - Encargar a Secretaria General e Imagen Institucional la publicacion y difusion de la presente Ordenanza
Municipal en ¢l Portal Institucional de la Municipalidad Distrital de Huanchaco y ¢n el diario de publicaciones

judiciales facultado por el Poder Judicial.

SEXTA. - Encargar a la Gerencia de Desarrollo Urbano ¥ Rural v la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas y
Fdiﬁcaciones. el fiel cumplimiento de la presente Ordenanza Municipal.

.y . SEPTIMA. - Facultese al alcalde, para que mediante decreto de alcaldia dicte las disposiciones necesarias para la
.~ adecuada aplicacién de la presente ordenanza; asi como su prorroga.

OCTAVA. - Dejar sin efecto la Ordenanza Municipal N“008-2023-MDH.

NOVENA. - La presente Ordenanza Municipal entrara en vigencia al dia siguiente de su publicacion

REGISTRESE, COMUNIQUESE,CUMPLASE Y PUBLIQUESE.

Cue
Archivo/SG
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